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\ 1a) Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemi obce Obrnice zaujiméa celkovou rozlohu 749 ha a tvofi je tato katastraini tzemi:
- k.u. Ceské Zlatniky,
- k.U. Chanov,
- k.4. Obrnice.

Sousednimi urbanistickymi jednotkami jsou:
- Most,
- Branany,
- Zelenice,
- Luzice,
- Patokryje,
- Korozluky.

Zastavéné uzemi:
Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v ramci prlizkuma a rozboru zpracovatelem v fijnu 2007.
Zastavéné Uzemi bylo zménou €. 1 aktualizovano k 1.2.2013
Zastavéné Uzemi bylo zménou €. 2 aktualizovano k 1.8.2016
Zastavéné Uzemi bylo zménou ¢&. 3 aktualizovano k 28.7.2021
Vymezeni zastavéného Uzemi je zménou €. 4 aktualizovano ke dni 23.11.2025

\ 1b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Obec Obrnice je umisténa v Gdoli Biliny a Srpiny na soutoku téchto vodnich tokt na JZ okraji
Ceského Stredohoii. Uzemi obce tvori 3 katastralni Gzemi tfech mistnich &asti, které v dolnici vodnich
tokud vytvorily podélné - ulicové usporadani podél komunikacni sité.

V8echny tyto katastry jsou urbanizovany.

Dominantou Uzemi je vrch Zlatnik 531 m n.m.) nachéazejici se na pravém brehu Biliny. Opacény
— levy bfeh tvofi mirny jizni svah s nejvy§Sim bodem Kefovy vrch 319m n.m. Soutok Biliny a Srpiny
vytvafi mirny svah s dominantnim bezejmennym skalnim Gtvarem 282 m n.m.

Zmény v Uzemi neméni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochranu ani rozvoj jejich hodnot. Ve
vSech pfipadech se jedna o alternativni feSeni zastavéného Uzemi, vyuziti proluk a v pfipadé rozvoje
lokality Vinice pak dale o vymezeni optimalnich parametri rozvojovych ploch z hlediska pfipravy a
navratnosti investic.

Zmeéna €. 2 vymezuje zastavitelné plochy Zz.2/1 — T.z2/3 v zastavéném Uzemi, plochy Z.z2/4.2
— Z.z2/4.3 jako plochy pfestavby a plochu Z2/5 jako zastavitelnou plochu mimo zastavéné Gzemi.

Soucasti zmény €. 2 je aktualizace Uzemi z hlediska zapracovani obecnych i konkrétnich
poZadavku, vyplyvajicich ze Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje ( dale ZUR ) a revize UP Obrnice
vuci Uzemné analytickym podkladiim ORP Most v platné aktualizace 2014.

Zménou Z3 UP Obrnice se vymezuiji tyto zastavitelné plochy a transformaéni plochy:

oznageni funkce vyméra v icilelelkliz

ha zastavitelné | prestavby
Z.z3/1 vyroba a skladovani jiné 9,0392 9,0392
Z.23/2 bydleni individualni 0,0305 0,0305
Z.z3/4.1 bydleni individualni 0,7802 0,7802
7.23/4.2 | bydleni individualni 1,0348 | 1,0348
Z.23/6.1 ob&anské vybaveni komeréni 0,4100 0,4100
T.z3/8 vyroba lehka 0,5144 0,5144
T.z3/10.1 ob&anské vybaveni komeréni 0,1369 0,1369
T.23/10.2 | smigené obytné méstské 0,0768 0,0768




Ad:
Koncepce rozvoje vychazi z téchto zasad:

Obec mé& paradoxné vSechny predpoklady pro dal$i rozvoj. K disposici je unikatni pfirodni
prostfedi, vedeni nadregionalnich silnicnich i Zelezni¢nich tras, navazujici méstska aglomerace Most -
Litvinov vCetné uUpIného obcanského vybaveni, zachované struktury jadrovych ploch jednotlivych
mistnich ¢asti.

Dal$i rozvoj Uzemi musi byt zalozen na razantnich opatfenich, zejména:

- zasadni separace tézké nakladové dopravy od struktury obce pfimym pfipojenim
pramyslovych ploch na MUK 1/13 — Ceské Zlatniky,

- dasledna regenerace jadrovych ploch mistnich éasti Ceské Zlatniky, Obrnice a Chanov,

- dislednd asanace udolnice Biliny od nevhodnych staveb, aredlt a zptsobd vyuziti Gzemi,

- dislednd asanace udoli Srpiny od spontannich zahradek, ohrad, skladek,

- vytvofenim novych residencnich Utvard s vysokymi naroky na urbanistickou strukturu
s vyuzitim prostorového vjemu krajinné dominanty — vrchu Zlatnik.

Obnova krajiny

Udolnice vodnich tok( bude disledn& uvolné&na od chaotickych staveb Ffadovych garazi,
oplocenych arealll sluzeb (vrakovist) a nepovolenych zahradek a doprovodnych staveb. Cile Ize
dosahnout prostfednictvim definice ploch, ur€enych k asanaci Uzemi. Timto budou vytvofeny podminky
pro regeneraci biokoridor( do pfirodniho stavu. Doprovodnou funkci mize byt vedeni turistickych a
cykloturistickych tras.

Zahradkova osada bude stabilizovana v pdvodni funkci, prostorovou regulaci bude zabranéno
k nezadouci preméné funkce zahradek (tedy hospodariské) na plochy bydleni.

Udolnice Biliny ma rovnéz vyhlagené zaplavové UGzemi. P¥ipadna kontaminace udoli
(nadregionalniho biokoridoru) v disledku povodné z fadovych garazi a aredld vrakovist je nepfijatelna.

Pro Gdolnici Srpiny je rozhodujici regenerace levého, tedy volného brehu. Zakladem ekologické
stability je rybnik (na Uzemi obce Patokryje), od kterého je Zadouci uspofadani adoli formou luznich
porosta.

Levy svah nad Bilinou bude uspofadan do soustavy stabilizovanych pfirodnich ploch (sesuvné
prostory) s moznou stabilizaci Osecké vinice a obnovou viniénich trati, kter4 do svahu vnasi civiliza¢ni
prvek. Do dolni €asti svahu jsou navrzeny 2 obytné soubory — zastavitelné plochy. Rekultivaéni prace
arealu Keramost by mély fesit celé Uzemi s ohledem na uspofadani krajiny, zachovani a podporu
charakteristickych pfirodnich prvkd, dalsi rozvoj Oseckeé vinice, popf. dalsi urbanizaci izemi.

Jizni Gpati vrchu Zlatnik je v kontaktnim prostoru s obci (silnici Ceské Zlatniky — Patokryje)
devastovano prostorem s vytézenou zeminou a spontannimi navazkami. Zde je regenerace prostoru
kombinovana s vytvofenim GUzemi uréeném pro plochy rodinné rekreace v rekreacnich chatach a
zahradach.

Z JZ Upati vrchu Zlatnik bude odstranén devastovany zemédélsky areal.

Stabilizace sidel

Stabilizovany budou jadrové plochy historické zastavby mistnich &asti Ceské Zlatniky, Obrnice
a Chanov.

Pavodni urbanisticka struktura bude tvofena definovanym verejnym prostorem a polyfunkénim
vyuzitim objektd.Obec zde bude vyzadovat kvalitni urbanistické a architektonické feseni.

Stabilizace jadrovych ploch vm.g. Ceské Zlatniky spocdiva v ochrané vefejného prostoru
s ukon¢enym stavebnim vyvojem, jadrové plochy m.¢. Obrnice umozni obnovu charakteristické skladby
puvodné zemédeélskych objektl okolo navsi s vyuzitim tradi¢nich hmotovych ¢i architektonickych feseni.
Vyznam regenerace je predevsim symbolicky — s ohledem na bariéry dalSiho rozvoje tohoto Uzemi,
limity jeho vyuziti a odtrzeni od residencnich ploch se zadouci zachovat stavebné historické usporadani
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hmot s vyuzitim objektl pro podnikéni. Stabilizace jadrovych ploch m.¢. Chanov bude mozna po aplikaci
néstrojii Uzemniho planovani — vytvofeni nové komunikace Most — Obrnice, pfevedeni nakladové
dopravy mimo m.¢. Chanov a zisk&ni pozemk( umozhujicich rozvoj do vlastnictvi obce. Nésledné Ize
uplatnit poZzadavky na rekonstrukci charakteristickych €asti byvalych statkd, popfipadé na opakovani
hmotovych zasad na nové zastavbé.

Podminkou rozvoje residencni ¢asti m.¢. Obrnice bude regenerace panelového sidlisté a
regenerace prostoru a funkce namésti.

Nadale problematicky se jevi prostor Zelezni¢ni stanice Obrnice — z hlediska dnes$ni poptavky
po sluzbach zeleznice se jedné o predimenzovany prostor kolejisté a dnes jiz nefunk&nich zeleznicnich
budov Pfipadné komer¢ni vyuZziti draznich objektd mimo pusobnost drahy bude podminéno pfijetim
komplexniho dopravniho feSeni spocivajiciho ve vyvedeni nakladové dopravy z obce pfimo k MUK 1/13
— Ceské Zlatniky.

Rozvoj sidel

Soustava dopravnich opatfeni a asanace Uzemi umozni plnohodnotné a spolehlivé uzivani
obytnych staveb, popf. staveb pro podnikani ve stavajici sidelni ulicové struktufe. S vyjimkou
pFestavbové plochy v m.¢. Ceské Zlatniky véak neni k disposici plocha, umozujici dalsi rozvoj sidla.
Poptavka po plochach pro bydleni v rodinnych domech je vregionu zna¢na o stabilni intenzité.
Divodem je vypadek bytové vystavby po roce 1989, od kdy vyrista v regionu jiz 2. generace obyvatel,
pozadujici standard bydleni min. na Urovni panelovych domd — pfi sou€asnych ekonomickych
moznostech pak predevSim na drovni rodinnych domu. Posice obce Obrnice — pomysiného prechodu
z Mostecké panve do Ceského Stfedohofi na okraji méstské struktury — je pro tyto zaméry idedln.

Rozvoj nhadmistnich aktivit

Uzemni plan by mé&l umoznit pfedevsim regeneraci pfirodnich prvki. Postupuijici téZba hnédého
uhli resp. souvisejici rekultivace vytézenych ploch umozruje obnovu gravitaéni pfirodni trasy od Grovné
obce Vysoka Pec, pres Ervénicky koridor do plivodniho prostiedi, jehoz symbolickym nastupisté mize
byt pravé obec Zlatniky.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi:

Ad) Mistni ¢ast Obrnice

Sektor nameésti:

Prostorové usporfadani nameésti bude vychazet z podrobného urbanistického feseni. Jeho zékladem je
vefejny prostor — tedy potlaceni parkovacich ploch vyrobniho zavodu mimo ndmeésti. Vefejny prostor
vytvari monofunkéni objekty — pfedevSim Skola. Zakladem Upravy prostoru bude tedy verejné zelen a
bezpecné prekroceni silnice Obrnice — silnice 1/27. Do vefejného prostoru namésti budou vtazeny
objekty byvalé Skoly i dal$i obchodni objekty. Vyznam namésti Ize podpofit propojenim jeho prostoru se
sidlistém, popf. obsazenim volnych parcel mezi naméstim a nadrazim vhodnou velikosti obchodniho
objektu. Soucasti prostorového feSeni namésti by mélo byt vyusténi pés§i komunikace od nové
zastavitelné plochy Z4.

Sektor sidlisté:

Dal8i rozvoj sidlisté resp. bytovych domd se nepfedpoklada. Prostor sidliSté bude regenerovan ve
smyslu obnovy a usporadani vefejné zelené, détskych hrist a Upravy parkovacich ploch.

JV ¢ast — navrsi, bude obsahovat verfejné prostory s umisténim sportovnich ploch.

Ulicova zastavba:

Predstavuje stabilni prostor smiSené obytné zastavby, zakladnim deficitem jsou nevyhovujici
komunikace. Jedinym vychodiskem je jednosmérné vedeni dopravy v ulici Mirové od pfipojeni ulice
Nova vystavba pod most silnice 1/13 a zokruhovani dopravy pres ulici Nadrazni jejim prodlouzenim za
vytopnu a zpétné pfipojeni na ulici Mirovou.



Sektor drahy:

Ptedimenzovany nevyuZity a chatrajici prostor. Bez jednani s vlastnikem — Ceskymi drahami —
predstavuje v kratkodobém horizontu. Posileni vyznamu prostoru Ize dos&dhnout jedno &i obousmérnym
protazenim mistni komunikace za vytopnu s pfipojenim na ulici Mirovou — viz vySe.

Plochy drahy jsou ponechany v ptvodni funkci, pfipustna je jejich transformace na objekty neruSici
vyroby a sluzeb. Pozadovany budou kompaktni arealy, vylou€eno je umisténi obchodnich aktivit s auty,
jejich vraky ¢i dily.

Prostor arealu Ceskych drah je koridorem, kterym je vedena nova mistni komunikace uréend pro ptijezd
nakladnich vozidel k arealim KERAMOSTu a dalS§im objektt vyroby a sluzeb, umisténych na levém
brehu Biliny v okoli namésti 5. kvétna a dale. Komunikace by méla byt vedena na paté télesa silnice
/13 po manipulagni plose Ceskych drah. Omezeni aredlu CD muize byt kompenzovano novym
pristupem od silnice Obrnice — Patokryje, pfipojeni je umisténo proti t¢elové komunikaci uréené pro
rozvoj zastavitelné plochy Z3. Pro rozvoj podnikatelskych aktivit je plocha CD, nachazejici se pfi levém
bfehu Srpiny optimalni. Pfedstavuje variantu nabidky obce pro vymisténi podnikatelskych aktivit
z mistni &asti Ceské Zlatniky a z prostord, uréenych k asanaci tzemi.

Sektor Obrnice — Patokryje:

Veskeré Cinnosti budou vymistény prostor bude regenerovan jako plochy pfirodni s charakterem luznich
skupin strom0 a kefd. Skupina budov podél dnesni pristupové komunikace k arealu CD je uréena pro
nerusici vyrobu a sluzby, postupné utlumeni bydleni je s ohledem na navazujici komunikace zadouci.
Areal spravy silnic je ponechan bez dalSiho omezeni.

Sektor Bilina:

Odstranény budou nevyhovujici podnikatelské arealy a fadové garaze formou ploSné asanace
Uzemi. Nahradni plochy pro pfemisténi podnikatelskych aktivit budou nabidnuty v prostoru drazni
plochy (Transformacni plocha P2). Prostor okolo Biliny bude pfeménén na koridor vefejného prostoru
s vyraznym podilem verejné zelené.

Sektor Obrnice — namésti 5. kvétna:

Bude ur€en pro rozvoj podnikatelskych aktivit neruSiciho charakteru doplnény o bydleni.
Priméfenym zpusobem Ize stavajici aredly rozsifit. Zbytkové plochy k draznim télesim a Biliné budou
pfeméfeny na verejnou zelen s izolaéni funkci. Areal fadovych garazi bude asanovan. Souc¢asné budou
stabilizovany pfistupové trasy k aredlim vyzadujicim vyraznou dopravni obsluhu ( bentonit, cihelna).
Prostor navsi je hodnocen jako jadrova plocha s pozadavkem na kvalitni projektové feSeni.

Sektor Kasarna:

Kasérensky areal se nachazi mimo Uzemi obce pfi silnici 1/27. Armada objekt uvolnila ve
prospéch obce, ktera jej prodala soukromému subjektu. Pfedpoklada se stabilizace tohoto prostoru pro
funkci vyrobni a skladovou, uvnitf areélu s charakteristickymi prvky BROWNFIELDS.

Ad) Mistni ¢ast Chanov

Sektor ulicové zastavby:

Podporena bude obytna funkce doplnéna o nerusici vyrobu a sluzby.

Zklidnéni Gzemi bude umoznéno prevedenim dopravy z arealu Keramost Chanov novou
pristupovou komunikaci k dopravni ose nakladové dopravy MUK — nam. 5. kvétna. Dopravni zatéz
zUstava pouze v SZ &asti ulice. Pfipadny odklon dopravy by znehodnotil sportovné rekreacni plochy
obce.

Jadrové plochy jsou situovany do prostoru navsi, ktery je fragmentem puavodniho centra této
mistni ¢asti. PferuSenim ulice trasou silnice 1/13 ztratilo Uzemi logickou stavbu, zdnikem zemédélské
¢innosti i vyznam. Plvodni objekty zemédeélskych statkd jsou devastovany, nékteré jiz chybi.

Prostor je definovan jako vefejny s jednoznaénym pozadavkem na jeho regeneraci. Dosahnout
tohoto zaméru Ize odklonénim dopravni obsluhy aredlu Keramost - Chanov mimo tento prostor.
Soucasné je uvolnéna dolni — severni ¢ast ulice v€etné odsunuti mistni komunikace Most — Chanov do
nového koridoru — viz dale. Jadrové plochy Ize komplexné regenerovat, podrobnéjsi feSeni bude
ovéreno urbanistickou studif.

Na jadrové plochy navazuje zastavitelnd plocha Z6, nové stavby budou komponovany do

puavodniho hmotového uspofadani zastavby. Soucasti feSeni jadrovych ploch bude moznost realizace
objektu hromadné garaze, ktery by nahradil fadové garaze, které budou odstranény — viz dale. Objekt
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hromadné garéaze je zadouci tvarovat dle pivodnich zemédélskych objektd.
Sektor Bilina:

Komunikace Most — m.¢. Chanov — Obrnice bude odklonéna od stavajici zastavby. Nova trasa
bude vedena soubézné s bfehovou €arou Biliny v distanci 25 m umoziujici uplatnéni bfehové linie
doprovodné zelené i budouci vedeni péSich ¢i cyklo tras. Vystavbé nové trase bude prfedchazet asanace
fadovych gardzi. Odklonénim trasy vznikne mezi linii ulicové zastavby m.¢. Chanov a novou trasou
distance — verfejny prostor (pfestavbova plocha €. P4 ). V jadrovych plochach m.¢. Chanov bude
definovan prostor, ve kterém Ize umistit novy garazovy objekt. Pfi Upravach prostoru bude respektovan
provoz malé vodni elektrarny.

Ad)  Mistni ¢ast Ceské Zlatniky

Sektor ulicové zastavby:

Ulicova zastavba predstavuje stavebné ukonéeny prostor. Cilem Uzemniho planu je jeho
stabilizace resp. pfijeti opatfeni, ktera by zabranila zhorSeni kvality bydleni. Tento pozadavek je FeSen
funkéni regulaci tzemi tohoto sektoru a dalSich ploch, které jsou timto sektorem pfistupné.

Soucasti sektoru je dostavba volné louky (pfestavbova plocha €. P1) skupinou rodinnych doma
s definovanym podilem vefejného prostoru uréeného pro umisténi sportovnich ploch. Soucasti prostoru

bude otocka autobusové dopravy véetné pohotovostniho parkoviste.
Sektor jadrovych ploch:

Jadrové plochy predstavuji stabilizovany prostor s definovanou uliéni ¢arou a ukonéenym
stavebnim vyvojem. Smyslem funkéni regulace je vymezeni vefejného prostoru. Z hlediska ochrany
architektonické formy jsou ve vymezeném prostoru vyzadovana projektova FeSeni provedena
autorizovanym architektem.

Sektor Zahradkové osady:

Zahradkova osada je hodnocena jako prostor s neusporadanym stavebné technickym vyvojem.
Prostor byl zaloZzen jako jednoduché usporfadani zahradek s funkci, ktera slouzi péstovani rostlin,
strom( a okrasnych dfevin a rovnéz k individualni a rodinné rekreaci.

Pro potfeby rodinné rekreace obyvatel je definovana zastavitelna plocha Z3.

Sektor hibitova:

Sektor hbitova je od urbanistické struktury oddélen trasou zakapacitnéné silnice I1/13. Jeho dalsi
rozvoj je pfipraven urbanistickou studii v prostoru, ktery je vyznaéen funkci hibitova v Gzemnim planu.
Na prostor hrbitova navazuje zdevastovany zemédélsky areal, ktery je Uzemnim planem uréen
k asanaci. Funkéni plochou jsou smiSené plochy vyrobni, umoznujici dostavbu aredlu hrbitova o
smysluplnou stavbu cestovniho ruchu a sluzeb, uréenou pro nastup do pfirodniho prostredi. VeSkeré
prostorové vztahy musi feSit autorizovany architekt — divodem je zdsadni vztah této lokality
k pfirodnimu Utvaru Zlatnik.

Prirodni podminky:

Cilem Uuzemniho planu je ochrana a stabilizace pfirodniho potencialu — vrchu Zlatnik, Kefového
vrchu a Skalniho masivu nad m.¢€. Obrnice. Déle vycidténi a uvolnéni udolni nivy Biliny a Srpiny. Vlozend
urbanistickd struktura by meéla vychazet z méfitka rodinného domu resp. zemédélského statku
s postupnym vylou¢enim priimyslovych staveb. Dominantou Gzemi z hlediska antropologického zasahu
je trasa zkapacitnéné silnice 1/13 a kostel sv. Jifi v Ceskych Zlatnikach.

Kompromisem pfirodniho uspofadani a vlivu ¢lovéka je Uprava svahu Oseckeé vinice.

Potencial uzemi:

Uzemni plan nabizi rozvoj residenéniho sidla a maximalni prostor pro ochranu pfirodniho
prostfedi.



Potencial rozvoje Uzemi Ize shrnout takto:

- vymeéra zastavitelnych ploch: 39,6000 ha
- vymeéra ploch urenych k asanaci: 12,2384 ha
- prirastek obyvatel: 597

Cilovy pocet obyvatel bude dan sou¢tem soucasného stavu (2 557 - stav k 31.12.2007), a
deklarovanym zastavitelnymi plochami (597). t.j. celkem 3 154 obyvatel.

Hlavni cile fesSeni:

Divody a cile feSeni Uzemniho planu obce Obrnice byly stanoveny po vypracovanych
prizkumech a rozborech a Zadani uzemniho planu.
Pro potieby formulovani divodu a hlavnich cilt feSeni tzemniho planu jsou rozhoduijici ty, které
jsou pro feSeni vyznamné a objasnuji spravnim organdm a vefejnosti snazsi orientaci pfi praci s
Uzemnim planem.

Jsou to predevsim tyto davody:

- obec nema platnou Uzemné planovaci dokumentaci,

- feSené Uzemi Uzemnim planem musi postihovat rozsahem zpracovani celé spravni Uzemi
obce,

- cilem feSeni uzemniho planu je navrhnout takovou koncepci Uzemniho rozvoje obce, ktera by
v feSeném Uzemi predstavovala kvalitnéjSi podminky predevsim v oblasti jeho obytné funkce
spolu s funkcemi doprovodnymi, jakymi je obCanska vybavenost, vyuziti pfirodnich kvalit
feSeného Uzemi pro oblast rekreace, sportu a rozvoje cestovniho ruchu,

- revize hodnoceni, resp. zajmi ochrany pfirody,

- rozvojové slozky je potfebné Fesit v souladu vech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot
feSeného Uzemi,

- specifikace potfeb na vybaveni Uzemi technickou infrastrukturou jako podklad pro
jednani se spravci inZzenyrskych siti, popf. jako podklad pro ucelové dotace,

- v Uzemnim planu respektovat zavéry obsazené ve 2. zménach VUC, které se dotykaji zajmu
feSeného Uzemi,

- potfeba dialogu s krajskym Gfadem z hlediska dotacnich tituld, kdy je zpracovani Gzemniho
planu obvyklou podminkou,

- vyjasnéni spoleénych zajmi se sousednimi obcemi ve vztahu k dopravnim trasam,
silniénim  komunikacim, turistickym a cykloturistickym stezkam, regionalni doprave,
obnoveni zelezni¢nich tras atd.,

- vyjasnéni parametrt vodnich tokd Biliny a Srpiny, spoluprace na regulaci toku — stanoveni a
zajisténi minimalniho pratoku, systému zajisténi a sledovani kvality vody, ochrana Uzemi pfed
balastnimi vodami.

Pri tvorbé Uzemniho planu byly pfevzaty zaméry fyzickych a pravnickych osob, dale pak zaméry
obce, pfevedené do vyhotovenych ¢i rozpracovanych urbanistickych studii.

Hodnotné prostory:

Hodnotné prostory jsou definovany jako jadrové plochy mistnich &asti Ceské Zlatniky, Obrnice
a Chanov. Vykazuji uchopitelnou sidelni strukturu a vnimatelnou vazbu na historii resp. urbanisticky
vyvoj Uzemi.

Hodnotny prostor vytvaii dale udolnice vodnich tokd Bilina a Srpina, pfirodni Gtvary Zlatnik,

Kefovych vrch a skalni masiv nad m.¢€. Obrnice.

Specifickymi hodnotami v Uzemi je prostor Osecké vinice. Z hlediska budouciho usporadani
vzajemnych vazeb v Uzemi je hodnotnym prostorem plocha nadrazi Obrnice.
Ochrana hodnot uzemi:

Ochrana hodnot Gzemi vyplyva z pfijaté urbanistické koncepce a respektovani limith vyuziti
Uzemi, jak jsou uvedeny v odlvodnéni tUzemniho planu.



|1c)  Urbanisticka koncepce

Uzemi obce Obrnice se bude rozvijet jako kompaktni urbanisticky celek. Zakladnim zamérem je
residencni funkce, doplnéna o neruSici provozy vyroby a sluzeb, vSe ve stanovené rovnovaze
s definovanymi zaméry na ochranu pfirodniho potencidlu a vefejného prostranstvi.

Mistni ¢ast Obrnice

Bude tvofena na 2 urbanizované prostory, rozdélené udolnici Biliny. Pravobfezni ¢ast je uréena
pro residencni funkci, levobfezni ¢ast mezi Bilinou a hlavni Zelezniéni trati ¢. 130 pro nerusici vyrobu,
sluzby v&etné stavajicich primyslovych arealu.

Prostor nad zelezni¢ni trati je ur€en pro vzajemné usporadani novych ploch pro bydleni,
stabilizaci pfirodnich prvki{, regeneraci Osecké vinice za predpokladu postupného ukonceni tézby
bentonitu.

Mistni ¢ast Ceské Zlatniky

Predstavuje kompaktni urbanisticky prostor, jehoz cilem je pokracovani dalSiho rozvoje a
odstrafiovani vzniklych zavad tak, aby funkce pro bydleni, zahrddkovou osadu a neruSici vyrobu a
sluzby se vzajemné nerusily. Vzhledem k tomu budeme pokracovat ve vytvareni podminek sluzeb pro
obc¢any s nizsi naro¢nosti na dopravu.

Mistni ¢ast Chanov

Nabizi moznost uspofadani urbanizovaného Uzemi pro bydleni a nerusici vyrobu a sluzby
s odstranénim urbanistickych a dopravnich zavad. Nedilnou sloZkou celkové koncepce je regenerace
udolnice Biliny.

Samostatné urbanizované plochy

- aredl Kasaren

- Osecka vinice

- hibitov a plochy asanace zemédélského arealu

Dal8i samostatné stojici stavby mimo plochy sou€asné zastavéného a zastavitelného Uuzemi
nebudou v Uzemi umistény.

Rozvoj uzemi

Dalsi rozvoj Uzemi je definovan:
- funkéni regulaci urbanizovanych ploch sou¢asné zastavéného Uzemi
- novymi zastavitelnymi plochami.

Soucasné zastavéné Uzemi, rozSifené o zastavitelné Uzemi pak predstavuje urbanizované
Uuzemi obce.

Navrh uzemniho planu akceptuje vydané Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, zdméry obce
a nékteré naméty fyzickych a pravnickych osob.

Sidelni struktura se zménou ¢&. 1 dopliuje o vyuziti proluk k dalSimu rozvoji obce a to
prostfednictvim zmén €. Z.z1/7 a Z.z1/8.

Zménou &.2 UP obec prispiva k optimalnimu vyuZiti zastavéného (izemi z pohledu vlastnik
pozemkd, aniz by navrzené zmény znehodnocovaly urbanistickou strukturu, jejich posici viéi pfirodnim
prvkam a historickou zastavbu jako zakladni hodnoty obce.



V navrhu Uzemniho planu jsou definovany tyto plochy zastavitelného uzemi:

orientacni orientacni
ozn  vymeéra mistni ¢ast funkce kapacita pocet obyvatel
ZZ1 3,6049 Obrnice bydleni individualni 30 RD 90
272 3,0466 Obrnice bydleni individualni 25 RD 75
273 3,9928 Obrnice rekreace individualni 45 RKD
Z.74 13,1831 Obrnice bydleni individualni 90 RD 270
275 3,1116 Obrnice bydleni individualni 32RD 96
226 0,6156 Chanov bydleni individualni 6 RD 18
2.7 0,4943 Chanov vefejna prostranstvi vSeobecna
K.Z8 6,0765 C.Zlatniky vefejny prostor
K.Z9 5,0764 C.Zlatniky vefejny prostor

Pozndmka: Kapacity objektd jsou orientacni, slouzi k bilanci energetickych,

vodohospodaiskych a dopravnich potfeb Uzemi. Pro rodinné a rekreani objekty uvaZzujeme 3 osoby na
1 RD ( RKD ), pro plochy jadrové, smiSené a vyrobni pak 20 % uZitkové plochy z velikosti zastavitelné
plochy. Pro sportovné rekreacni plochy a plochy technického vybavené dalsi technické parametry
nestanovujeme.

Zmeénou €. 1 se vymezuji tyto zastavitelné plochy:

| ozn. | funkce

| plocha v ha |
Z.z21/7 bydleni individualni 5,5384
Z.z1/8 vyroba lehka 1,6488
Z.z1/10 plochy smiSené obytné méstské 0,0750
Zménou ¢&. 2 UP se vymezuji tyto zastavitelné plochy:
| ozn. | funkce | plocha v ha |
Z.z2/1 vyroba lehka 1,0500
T.z2/3 plochy smiSené obytné méstské 0,0295
Zménou &. 3 UP se vymezuiji tyto zastavitelné plochy:
| ozn. | funkce | plocha v ha |
Z.z3/1 vyroba a skladovani jiné 9,0392
Z2.23/4 1 bydleni individualni 0,7802
Z.z3/4.2 | bydleni individualni 1,0348
Z.23/6.1 ob¢anské vybaveni vefejné 0,4100
Charakteristika ploch zastavitelného uzemi
Zastavitelna plocha ¢. Z.Z1
ZZ1 3,6049 Obrnice bydleni individualni 30 RD 90 obyvatel
272 3,0466 Obrnice bydleni individualni 25 RD 75 obyvatel

Plocha je ur€ena pro umisténi 2 kompaktnich obytnych skupin rodinnych domd, jejichz vnitini
usporadani bude stanoveno Gzemni studii dle téchto zasad:

- v Uzemi budou uplatnény izolované rodinné domy
- vnitfni struktura mistnich komunikaci bude sledovat terén (vrstevnice), pficemz
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soucasti verejného prostoru komunikace bude liniova zelen

min. velikost parcely €ini 1000 m2

zastfeSeni rodinnych domu bude sedlovymi nebo valbovymi stfechami nebo jejich
kombinaci, krytina bude palena v pfirozenych odstinech

dolni ¢ast zastavitelné plochy bude vybavena oto¢kou pro autobus

soucasti FeSeni budou drobné plochy pro détska hristé

slepé komunikace budou mit vzdy pokraovani pro pési

Zastavitelna plocha ¢. Z.Z3

273 3,9928

Obrnice rekreace v zahradkarskych osadach 45 RKD
135 obyvatel

Plocha je ur€end pro umisténi kompakini skupiny rekreaénich doma. Je uréena k rekreacnimu
bydleni rodinného typu, nikoliv k bydleni trvalému. Vnitfni uspofadani uzemi bude stanoveno Uzemni
studii dle téchto zésad:

parcely a rekrea¢ni domy budou umistény citlivé do stavajiciho terénu, jehoz profil
muze byt pfiméfenym zplsobem upraven

zakladni velikost parcely €ini 800 m2 a umozni vystavbu rekreaéniho domu o max.
zastavéné ploSe 100 m2

rekreacni dim muze mit ¢astecné podsklepeni, obsahuje pfizemi a podkrovi
rekreacni dim bude zastfe$en sedlovou stfechou

na kazdé parcele bude odstavné stani pro 1 automobil

na parcelu Ize umistit bazén a sklenik

dal$i stavby a zpevnéné plochy jsou nepfipustné

Sitka vefejného prostoru bude min. 8 m

k disposici bude parkovisté s kapacitou 10% poctu parcel

soucasti parkovisté budou prostor pro biologicky rozlozitelny odpad

uzemi bude vybaveno splaskovou kanalizaci, vodovodem

Zastavitelna plocha ¢. Z.Z4

Z74 13,1831

Obrnice bydleni individualni 90 RD 270 obyvatel

Plocha je uréena pro umisténi souvislé zastavby rodinnych domu, které budou uspofadany dle
Uzemni studie. Ta bude vypracovana dle téchto zasad:

v Uzemi budou uplatnény izolované rodinné domy

vnitini struktura mistnich komunikaci bude sledovat terén (vrstevnice), pficemz
soucasti verejného prostoru komunikace bude liniova zelen

min. velikost parcely €ini 1000 m2

stavebni a parcely, navazujici na pfirodni prvky budou min. velikost 1600 m2 a vy$Si
zastfeSeni rodinnych domu bude vychazet z jednotné koncepce architektonické
formy, kterd muaze reflektovat soucasné ¢i nad€asove formy architektury,

v Uzemi bude zavedena okruzni mistni komunikace funkéni tfidy C s moznosti vedeni
vefejné dopravy o Sifce vefejného prostoru min. 10 m

z obytné zastavby bude vyvedena chranéna pési a cyklo komunikace s moznosti
pfimého napojeni na Skolni aredl obce

navazovat na pfirodni plochy

soucasti feSeni budou drobné plochy pro détské hristé

slepé komunikace budou mit vzdy pokracovani pro pési

rozvoj zastavitelné plochy bude etapizovan na min. 2 etapy, investice do kazdé etapy
je mozna pfi 60 % obsazeni rodinnymi domy (stavebnimi povolenimi) pfedchozi etapy

Zastavitelna plocha ¢. Z.Z5

275 3,1116

Obrnice bydleni individualni 32RD 96 obyvatel

Plocha je uréena pro umisténi ploch pro bydleni, které budou usporadany dle Gzemni studie.
Ta bude vypracovana dle téchto zasad:
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- v Uzemi budou uplatnény rodinné domy izolované, popf. fadové v liniovém i terasovém
usporadani

- pfi prokazani kompaktni kompozice se sousedicimi panelovymi domy muze byt v izemi
umistén bytovy dim o max. 4 nadzemnich podlazich

- architektonicka forma muze reflektovat soudobé &i nad€asové trendy ve stavebnictvi (
architekture )

- vefejny prostor zastavitelné plochy bude provazan s prostorem sidlisté

Zastavitelna plocha ¢. Z.Z6

2.6 0,6156 Chanov bydleni individualni 6 RD 18 obyvatel

Zastavitelnd plocha je uréena pro umisténi rozptylené skupiny rodinnych domua bez dalSich
podminek.

Zastavitelna plocha ¢. Z.Z7

227 10,4943 Chanov vefejna prostranstvi vSeobecna

Plocha je urend jako vefejny prostor pro posileni rekreacniho potencidlu regenerovaného
Uuzemi podél Biliny. Vyjime¢né |ze do tohoto Uzemi umistit sportovné rekreaéni plochy, uréené pro
vefejnost.

Plochy zmén v krajiné €. K.Z8 a K.Z9

K.Z8 6,0765 C.Zlatniky vefejny prostor
K.Z9 5,0764 C.Zlatniky vefejny prostor
Plochy jsou ureny k rozsifeni stavajiciho vefejného prostoru hrbitova a parku s cilem vytvofit
dastojny a kvalitni vefejny prostor, ktery je pfirozenym nastupistém k pfirodnimu Gtvaru Zlatnik.
Jedna se o pohledové exponovany prostor ze silnice /13 s dulezitou estetickou funkci.

Z.z1/7 bydleni individualni — 5,5384 ha

Zastavitelna plocha rozviji bydleni v lokalité Vinice a to mezi rozvojovymi plochami Z.z1 a Z.z2
dle platného Uzemniho planu a stavajici zastavbou na Vinici.

Prijetim této zmény by obec méla k disposici atraktivni prostor pro rozvoj nizkopodlazniho
bydleni v rodinnych domech na idedlnim jihovychodnim svahu s jedine€énym vyhledem na pfirodni
dominantu — vrch Zlatnik.

Zastavitelna plocha navazuje na vrch Vinice a nabizi tak optimalni kontakt s okolim pro denni
rekreaci obyvatel.

JV okraj zastavitelné plochy Z.z1/7 navazuje na stavajici mistni komunikaci, podél které je
vjiznim sméru zastavitelna plocha rozSifena tak, aby zastavba vtomto prostoru vytvarela
jednostrannou ulicovou zastavbu s moznym pokracovanim na zastavitelnych plochach Z.z2 resp. Z.z1
dle platného Uzemniho planu. Proluka mezi témito plochami odpovida ochrané VVTL plynovodu, ktery
toto Uzemi kfizuje.

S ohledem na velikost Uzemi je stanovena podminka pro vyhotoveni Gzemni studie, ktera by
méla zajistit optimalni parcelaci tzemi véetné vymezeni vefejného prostranstvi. Jeho min vyméra ¢ini
2770 m2.

Z.z1/8 vyroba lehka — 1,6488 ha

Z.z1/8 je plochou uréenou pro umisténi arealu vyroby a skladovani (lehky pramysl), které doplni
jiz stavajici provozovnu firmy Keramost. Zastavitelnéd plocha je napojend na stavajici sjezd ze silnice
I/13, vyjezd ve sméru Bilina neni mozny, nutno pouzit navazujici mimouroviiovou kfizovatku.

Z.z1/10 plochy smisené obytné méstské — 0,0750 ha

Plocha je ur€ena pro zceleni sou€asné zastavby v lokalité Vinice vici pfistupové komunikace.
Soucasné feSeni Uzemniho planu ponechavd mezi zastavénym Uzemim (bydleni + autoservis) uzky
pruh o vymére 0,0750 m2, branici v Gzemnim Fizeni optimalni vyuziti této lokality.

Z.z2/1 vyroba lehka - 1,0050 ha
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Zména zastavéného vyuziva plochu asanace v prostoru mezi pravym bfehem Srpiny a silnici
Obrnice — Patokryje, ur€enou Uzemnim pldnem jako asanace znehodnoceného Uzemi, pficemz
znehodnoceni bylo zapficinéno pozustatky cernych skladek a nepovolenym umisténim zahradek.

Plocha je pfimo napojena na dopravni a technickou infrastrukturu obce.

Soucasti zmény €. 2 UP je korekce hranice — vymezeni lokalniho biokoridoru bez ztraty jeho
funkénosti.

T.z2/3 vyroba jina — 0,0492 ha

Zména &. 2 UP prostfednictvim regulativu plochy vyroby specifické umoziiuje majiteli vodni
elektrarny a souvisejicich objektl vyuzit pozemek i pro bydleni, kterym majitel ochrani instalované
zafizeni a optimalné vyuzije zbytkovy prostor m.¢. Chanov.

Specifickou formou je moznost bydleni a pravidla uspoféddani plochy (pozemku) vaci limitdm
vyplyvajicim z udolnice vodniho toku ( Biliny ): zaplavové Uzemi, regionalni biokoridor, udolni niva.

Z.z3/1 Zménou Z.z3/1 se vymezuje dalsi rozvoj arealu HERKUL a.s. pfi zachovani kompaktniho
vyrazu urbanizovaného Uzemi, stavajiciho pfipojeni na silnici /15 a stavajicich pfirodnich a
krajinnych hodnot.

Z.z3/4 Zménou Z.z3/4.1 a Z.z3/4.2 se rozSifuje zastavitelna plocha bydleni Z.z4 platného Gzemniho
planu pfi zachovani stanovenych urbanistickych zasad a pravidel napojeni plochy na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Z.z3/6 Zménou Z.z3/6 méni usporadani prostoru komercni vybavenosti pfi silnici 1/13 pfipojenim
navazujici plochy ve prospéch zdzemi stavajiciho aredlu. Zménou Z.z3/6 se souc¢asné meéni
pravidla rozvoje navazujici obytné zastavby — vymezena plocha se vyjima z pozadavku na
usporadani zastavitelné plochy Z.z5 platného UP Obrnice a umoznuje se separovany rozvo.

V navrhu uzemniho planu jsou definovany tyto transformacni plochy:

orientacni orientaéni
0zn  vyméra mistni ¢ast funkce kapacita pocet obyvatel
T.P1  2,1879 C.Zlatniky bydleni individualni 16 RD 48
T.P2 1,0200 Obrnice vyroba lehka
T.P4 0,9790 Chanov vefejna prostranstvi vSeobecna
Zménou €. 1 se vymezuji tyto transformacni plochy:
| ozn. | funkce | plocha v ha |
T.z1/1 verejna prostranstvi vSeobecna 0,1609
T.z1/2 bydleni individualni 0,1372
T.z1/4 vefejna prostranstvi v§eobecna 0,2671
T.21/5 bydleni individualni 0,3266
T.z1/11 zelen parkova a parkové upravena 2,1181
Z.z112 vyroba tézka 0,4128
Zménou €. 3 se vymezuji tyto transformacni plochy:
| ozn. | funkce | plocha v ha |
T.23/2 bydleni individuélni 0,0305
T.23/8 vyroba lehka 0,5144
T.z3/10.1| obc&anské vybaveni komeréni 0,1369
T.z3/10.2| smigené obytné méstské 0,0768
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Charakteristika transformacnich ploch:

Transformacni plocha ¢. T.P1

T.P1  2,1879 C.Zlatniky bydleni individuélni 16 RD 48 obyvatel

Transformacni plocha z nizké zelené na bydleni je ur€enda pro umisténi parcel rodinnych domu
o min. velikosti 800 m2 a max. velikosti 2000 m2. Soucasti plochy bude vicelc¢elové sportovni hfisté,
od parcel RD bude oddéleno 8 m pasem vefejné zelené. Soucasti plochy bude zastavka AD,
pohotovostni parkovisté pro 6 vozu a prijezd k zahradkové osadé.

Transformachni plocha ¢. T.P2

T.P2 1,0200 Obrnice vyroba lehka

Transformacni plocha z plochy pro Zeleznici na plochu lehké vyroby a skladl je uréena pro
pfipadnou koncentraci téchto podnikatelskych €innosti jako nahradu za plochy, které jsou Gzemnim
pldnem urceny ka asanaci a na dal8i pfipadna rozvoj. Pfipustna je vystavby o vySce 14 m a zastavénosti
80 %, sadové upravy budou uplatnény jako liniova zelef podél toku Srpiny.

Uzemi je pfistupné novou komunikaci.

Transformachni plocha ¢. T.P4

T.P4 0,9790 Chanov vefejna prostranstvi vSeobecna

Plocha obsahuje novou mistni komunikaci, vefejnou zelen a technické plochy.
Na ¢asti lokality, Transformacéni plocha T.P4, jsou umistény garaze, které jsou navrzeny k odstranéni
z dlvodu nevyhovujiciho technického stavu. Zbyvajici ¢ast lokality bude zachovana a garaze na ni
umisténé budou rovnéz zachovany. Pfed realizaci dopravniho feSeni této lokality bude zpracovéna a
vyhodnocena studie, kterd prokaze, ktera ¢ast garazi bude odstranéna a ktera ¢ast bude zachovana.

T.z1/1 plochy verejnych prostranstvi — 0,1609 ha

Zmeény zastavéného Uzemi nahrazuje nevhodné vymezeni pruhl liniové zelené jako
samostatné plochy pfirodni s pfevahou nizké zelené. Takto definovany detail brani obci k Gpravé
vnitfnich ploch — vefejného prostoru - obce. Zména ¢. 1 méni vyuZziti této plochy na plochy vefejnych
prostranstvi.

T.z1/2 bydleni individualni — 0,1372 ha

Zménou €. 1 Uzemniho planu se méni proluka v zastavbé Nadrazni ulice z plochy pfirodni
s pfevahou vysoké zelené na pozemek pro bydleni. Zména umozni zadouci regeneraci nadrazni ulice,
plocha je bezprostfedné prFistupna z mistni komunikace ( ulice Nadrazni ).

T.z1/4 verejna prostranstvi vSeobecna — 0,2671 ha

Zménou €. 1 Uzemniho planu se méni plochy pfirodni s pfevahou nizké zelené na plochy
vefejnych prostranstvi. Jedna se o pozemek ve vlastnictvi obce umistény uvnitf zastavéného Gzemi.
Zménou Uzemniho planu mizZe pozemek obec vyuZit pro své potfeby pro ¢innosti spojené s vefejnou
sluzbou — napf. jako parkovisté, technické vybaveni obce (sbérny dvar, manipulacni plochu ), vefejnou
zelen. Konkrétni vyuziti resp. stavebné technické feSeni je omezeno zéplavovym Uzemim Biliny a musi
tedy byt v Gzemnim &i stavebnim Fizeni akceptovano vodohospodaiskym organem a spravcem povodi.

T.z1/5 bydleni individualni — 0,3266 ha

Zménou €. 1 se méni hodnoceni jadrovych ploch m.¢. Chénov z plochy smiSené v centrech na
bydleni individuélni. Zména je pouze administrativni a umozni pfevzeti dot€enych pozemkda a staveb od
pozemkového fondu.

T.z1/9 bydleni individualni — 0,0442 ha

Tato plocha nahrazuje sou¢asné hodnoceni pozemku jako plochy pfirodni s pfevahou nizké
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zelené a je potfebné pro rozsifeni sousedni parcely pro umisténi 1 rodinného domu. Navrzené feseni
respektuje zajmy obce z hlediska trasy stavajici mistni komunikace a prostoru pro soubézné vedeni
Inzenyrskych siti obce.

T.z1/11 zelen parkova a parkové upravena —2,1181 ha

Zmeénou €. 1 se méni soucasné vyuziti plochy pfirodni s pfevahou nizké zelené na plochy
vefejnych prostranstvi — vefejnou zelen. Jedna se o tradiéni prostor obce uréeny pro konani
jednorazovych spole¢enskych a sportovnich akci. Zménou Uzemniho planu Ize tento prostor za
zminénym Ucelem doplnit nezbytnym vefejnym vybavenim. Souvisejici nadzemni objekty musi byt
umistény mimo zaplavové tuzemi Biliny.

Z.1/12 vyroba tézka — 0,4128 ha

Zménou &.1 UP Obrnice se rozsifuje stavajici vyrobni areal Keramost — plochy vyroby a
skladovani na pozadavek majitele aredlu. RozSifeni je pozadovano z divodu umisténi nové skladové
haly.

Z.3/2 Zménou Z.3/2 se aktualizuje zastavéné Gzemi m.&. Ceské Zlatniky a dale rozviji ve prospéch
umisténi 1 RD v€etné nové pfistupové komunikace.

Z.3/8+9
Zmeénou Z.3/8 se méni vyuziti zastavéného Uzemi z plochy bydleni na plochu vyroby a
skladovani — lehka vyroba a zménou Z3/9 se tato funkce dale rozSifuje.

Z2.3/10 Zménou Z.3/10 se aktualizuje asanované uzemi m.¢. Chanov a sou¢asné vklada moznost
umisténi objektu komeréni vybavenosti (Z3/10.1) a rozSifeni arealu stavajici vodni elektrarny
(23/10.2).

Korekce chybného vymezeni uzemi

Zménou &. 1 se koriguje chybné vymezeni Gzemi v m.&. Ceské Zlatniky, chybny zékres ploch
rekreace - zahradkovych osad se nahrazuje zakresem bydleni individualni. Plocha je znagena jako
Z.1/3, vyméra korigované plochy ¢ini 0,3365 ha.

\ 1d) Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce dopravy

Silniéni doprava

Resené Uzemi je pristupné ze stavajici silni¢ni sité. Ta je tvofena nadfazenou komunikaci 1./13
resp. silnici 111/25311, které vzajemné vytvareji MUK Ce,ské Zlatniky.

Jiznim okrajem obce je vedena silnice 1/27 s MUK se silnici /15, na komunikaci I/15 je napojen
objekt sektor Kasarna.

Pfimé spojeni obce s méstem Mostem je silnice 111/2552, v trase, kterd pfedchézela vystavbé
silnice 1/13.

Rozvoj silnicni sité: Silnice 111/2552 bude v m.C. Chanov smeérové upravena ve smyslu
urbanistickych zasad. Dal&i Upravy na silni¢ni siti nejsou navrzeny.

V ochranném pasmu silnice je vymezena zastavitelna plocha Z.z1/6, zastavitelna plocha Z.z1/8
potom vyuZziva pro dopravni pfipojeni stavajiciho sjezd ze silnice 1/13.

K pfipojeni zastavitelné plochy Z.z3/1 k silni¢ni siti bude prostfednictvim stavajici plochy vyroby
a skladovani jiné vyhradné na silnici 1/27.

Mistni komunikace

V navrhu Gzemniho planu je proveden razantni zasah do uspofadani mistnich komunikaci.
Davodem je nepfijatelny dopravni rezim, ktery neumoznuje pfipojeni pramyslovych ploch Obrnice na
MUK Zlatniky a trvala exposice komunikacni sité obce v Usecich, které nevyhovuji smérovym
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usporadani, Sitkou a které dale nejsou chranénym koridorem pro pési.

Navrzend mistni komunikace vyuziva MUK Zlatniky, stavajici Gcelovou komunikaci ke
skladovému areélu CD, pokraduje pod silniénim mostem 1/13 a sméFuje mimo jadrové plochy m.&.
Obrnice — namesti 5. kvétna k pramyslovym plocham.

Na tuto komunikaci bude pfipojena nova uc¢elova komunikace od arealu Keramost Chanov.

Pro realizaci této komunikace je zapotfebi ucinit tato technicka opatfeni:
- umistit mistni komunikaci na plochu CD
- zfidit zelezni¢ni pfejezd na zhlavi nadrazi Obrnice
- posilit premosténi Biliny
- provést asanaci Uzemi s fadovymi gardzemi v m.¢. Obrnice
- snizeni a rozs§ifeni podjezdu pod zelezni¢ni trati €. 130

Dal8i opatfeni spoc€ivé v prodlouzeni mistni komunikace k zelezni€ni stanici ( ulice Nadrazni )
az k ulici Mirové v misté za vytopnou. Zokruhovani mistni dopravy umozni zjednosmérnéni kritického
Useku ulice Mirové od namésti podél obecniho Ufadu ke kfizovatce s ulici Rudé armady.

Systém ostatnich mistnich komunikaci je zachovan. Vychazi z moznosti dlsledné separace
nakladové dopravy (vozidla nad 3,5 t) vyhradné mimo vySe uvedené dopravni feSeni. Zmény v
usporadani mistnich komunikaci jsou navrzeny pouze v souvislosti s realizaci novych zastavitelnych
ploch a jejich pfipojeni na silni¢ni sit.

Zastavitelna plocha Z.z1/7 vyzaduje vnitini vedeni novych mistnich komunikaci, tyto budou
vymezeny pozadovanou Uzemni studii.

Zmeénou Z.z3/5 se vymezuje posice pfipojeni zastavitelné plochy Z.z3/5 na stavajici mistni
komunikace obce, a princip umisténi patefni komunikace.

Nové mistni komunikace budou feSeny ve funkénich tfidach C3 a D1. Komunikace tfidy D1
budou uplatnény rovnéz v pfipadech dal§iho upfesnéni vnitfniho ¢lenéni zastavitelnych ploch.

Sitky navrhovanych komunikaci:
- MK funkéni tfidy C3 - 2 x 3,25 m + oboustranny chodnik §. 1,5 m
- MK funkéni tfidy D1 - 2 x 2,50 m + zvyraznény pési pas v urovni vozovky 8. 1,5 m

Verejna doprava

Do obce jsou privedeny pravidelné linky autobusové dopravy, posice zastavek AD umoznuje
prijatelnou (10 - ti minutovou) dochazkovou vzdalenost od objektd s trvalym bydlenim. V pfipadé, ze je
navrzena plocha mimo tuto dochazkovou vzdalenost, je tomu (viz zastavitelna plocha €. Z.Z1, Z.Z2,
Z.74) pfizpusoben charakter zastavby. Novi zastavky AD je zapotfebi zfidil u sektoru Kasarna.

Pé&si a cyklo trasy

Usporadani Uzemi umoznuje realizaci cyklotrasy €. 25 Most — Doksy. Déle jsou v uzemi
sledovany dalsi trasy:
- moznost vedeni regionalni trasy podil Biliny s odbo¢enim k masivu Zlatnik,
- pfipojeni zastavitelné plochy €. Z.4 na centrum m.¢. Obrnice — prostor zakladni Skoly —
bezpecnym chranénym koridorem

Parkovani

Uzemi obce je vybaveno systémem vefejnych parkoviét na véech potfebnych mistech.

Nevhodnym je parkovani soukromého subjektu na vefejnych plochach namésti v Obrnicich a je
zapotiebi v tomto smyslu verejny prostor, definovany izemnim planem chranit.

V rdmci regenerace panelového sidlisté budou vymezeny nové parkovaci plochy podle
urbanistické studie.

Deficitni parkovani v ulici Mirové u obecniho Gfadu Ize eliminovat jednosmérnym vedenim
dopravy v tomto Useku.
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Vyhrazené parkovaci plochy jsou dle zemniho planu umistény takto:
- na ndmésti v Obrnicich
- u stavajici zahradkové osady v m.¢. Ceské Zlatniky
- u zastavitelné plochy Z2.Z3
- u transformacni plochy T.P1

Ugelové komunikace

Nova ucelova komunikace je zavedena pro areal m.C. Keramost Chanov v souvislosti
s vylou¢enim nakladové dopravy v m.¢. Chanov.

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Plochy nejsou v Gzemi definovany.

Zeleznice

Stavajici Zeleznicni koridor ,CNU.1“ je ponechan bez zmény trasy, na zhlavi nadrazi Obrnice je
pfedpokladan droviovy prejezd nezbytny pro pfipojeni pramyslovych ploch m.¢. Obrnice na MUK
Zlatniky.

Podminky pro rozhodovani v koridoru CNU.i:

Hlavni vyuziti:
- koridor nad plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti pro zkapacitnéni a dal$i Upravy zelezni¢ni
trati €. 140

Pripustné vyuziti:
- pozemKy lze vyuZit v souladu s jejich druhem, jak je vymezen v katastru nemovitosti,
- objekty a stavby zastavéného Gzemi Ize uzivat v sou¢asném — kolaudovaném stavu,

Nepfipustné vyuziti:
- zmény v Uzemi, které by mohly stavby zkapacitnéni Zelezni¢ni trati ¢. 140 podstatné ztizit
nebo znemoznit.

Podminky prostorového usporadani:
- bude zachovana funkénost zemniho systému ekologické stability

Koncepce obéanského vybaveni

Zakladni vybavenost je soustfedéna do jadrovych ploch m.&. Obrnice, k disposici je zakladni a
matefska Skola, sportovni aredl, posta a drobné provozovny obchodu a sluzeb.

Plvodni obchodni pavilon je uzivan pro nerusici vyrobu a sluzby, proto je nezbytné v prostoru
namésti vymezit rezervni plochu pro umisténi obchodniho pavilonu. Kulturni funkci nabizi pivodni
objekt zakladni Skoly.

Komeréni vybavenost je definovdna v prostoru motorestu pfi silnici 1/13, dalSi drobné
provozovny jsou pfipustné v ramci funkéni regulace Uzemi.

Zménou Z.z3/6.1 UE’ Obrnice se rozSifuje plocha komeréni vybavenosti pfi silnici 1/13.
Zménou Z.z3/10.2 UP Obrnice se vymezuje v m.€. Chanov plocha komeréni vybavenosti.

Sportovné relaxaéni prostory jsou k disposici v aredlu pozarni zbrojnice a prostor v Udolnici

Biliny Ize pro volny €as dale rozSifovat v ramci uvolnénych regenerovanych ploch, na transformacni
ploSe T.P3 a zastavitelné plochy Z.Z9.
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Koncepce technického vybaveni

Elektricka energie

Resené Gzemi je zasobovani distribuéni soustavou 22 kV, pfivodni vedeni do fe$eného Gzemi
je jediné a ukonceno je ve stavajicich trafostanicich obce.

m.&. Ceské Zlatniky:

- TS 1

- TS 2
m.¢€. Obrnice:

- TS Silnice

- TS Obalovna

- TS Cihelna

- TS 1 - sidlisté

- TS 2 - sidlisté

- TS 3 - sidlisté

- TS Obec
m.¢. Chanov

- TS Obec

Samostatné TS jsou umistény v aredlech Keramost Chanov i Zlatniky ( bentonit ), v areal CD
ve vytopné a u arealu Kasaren.

Pro dali urbanizaci uzemi je nutné Gzemi vybavit Uzemi novymi TS stanicemi za pouZiti
podzemnich ( kabelovych ) tras zastavitelnych ploch Z.Z1, 2.22, 72.Z3, Z.Z4 ( 2x ). Potfeba posileni
potfeby el. energie plochy prestavby T.P2 bude stanovena na podkladé skute¢né poptavky konkrétniho
investora.

Bilance potfeby el. energie zastavitelnych ploch pro bydleni:

potfeba el.
energie kWi

Z.7Z1 3,6049 Obrnice 30 RD 270

Z.72 3,0466 Obrnice 25 RD 225

Z.73 3,9928 Obrnice 45 RKD 315

Z.74 13,1831 Obrnice 90 RD 810

Z2.75 3,8501 Obrnice 32 RD 288

Z.26 0,6156 Chanov 6 RD 162

Nové trafostanice jsou rozmistény tak, aby byla objektivizovana vzdalenost k odbérnym mistim
NN. V&echny trafostanice budou zdéné, véetné kabelovych tras VN elektro jsou hodnoceny jako vefejné
prospésné stavby.

Plynovod

Uzemim prochazi VTL plynovodni trasa DN 300 ( zemni plyn ), v m.¢&. Obrnice je na pfipojce
DN 80 zfizena VRT regulacni stanice a provedeny STL rozvody v Gzemi.

Predpokladame pfipojeni vSech definovanych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby. Potieba
ZP je stanovena pro obytnou ¢ast, v pfipadé lehké vyroby bude stanovena v rdmci Uzemniho Fizeni
konkrétniho investora.

potfeba ZP
v m3/hod
Z.7Z1 3,6049 Obrnice 30 RD 81
Z.72 3,0466 Obrnice 25 RD 67,5
Z.Z3 3,9928 Obrnice 45 RKD 47
Z.74 13,1831 Obrnice 90 RD 270 / 90*
Z2.75 3,8501 Obrnice 32 RD 273 / 6,4*
Z2.26 0,6156 Chanov 6 RD 16/2
T.P1 2,1879 C.Zlatniky 16 RD 43,2

Poznamka: * potfeba plynu pfi teplofikaci zastavitelné plochy
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Centralni vytapéni

V m.¢. Obrnice je pro sidlisté zfizen centralni zdroj tepla, pfi€emz toto zafizeni je ve spravé
obce, bylo modernizovano a je tedy zadouci, aby bylo vyuzito pro teplofikaci zastavitelnych ploch, které
na sidlisté navazuji, tedy plochy ¢. Z.Z4 a Z.Z5.

Potfeba tepla v pfipadé teplofikace ¢ini 810 kW pro plochu Z.Z4 a 290 kW pro plochu Z.Z5.

Vodovod

Zdroj vody:
Uzemim prochazi regionalni trasa DN 600 mm, v m.€. Obrnice je pfipojen vyrovnavaci vodojem a
realizovan vefejny vodovod v celém Uzemi obce.

Vodovod:

Na stavajici systém jsou pfipojeny zastavitelné plochy podle konceptu GUzemniho planu.
Dimenze vodovodu bude min. 80 mm dle pozadavku CSN 73 0873, sougasti systému budou nadzemni
hydranty pro zajisténi potfebného mnozstvi vody pro provedeni protipozarniho zasahu.

Novy vodovodni fad bude zfizen pro pfipojeni zastavitelné plochy Z.z1/7.

Bilance potfeby vody:
Kalkulovana souc¢asna spotfeba vody: 2 557 obyvatel x 145 370 m3/den

Potfeba vody podle zastavitelnych ploch pro bydleni:

potfeba vody
EO v m3/den
Z.Z1 3,6049 Obrnice 90 11,25
.72 3,0466 Obrnice 75 9,38
273 3,9928 Obrnice 135 16,87
ZZ74 13,1831 Obrnice 270 33,75
275 3,8501 Obrnice 96 12,00
2726 0,6156 Chanov 18 2,25
T.P1  2,1879 C.Zlatniky 48 6,00
Kalkulovana potteba vody dle navrhu UP: 461,5 m3/den

Kanalizace

Na Gzemi obce je zfizen oddilny kanalizaéni systém. Splagkovéa kanalizace je ukonéena v COV
Most.

S ohledem na slozitost terénu je kanaliza¢ni systém kombinaci gravitaéni a vytlacné kanalizace.

Novy kanaliza¢ni fad bude zfizen pro pfipojeni zastavitelné plochy Z.z1/7,

Zménou Z.z3/2, Z.z3/6.1, Z.z3/8, Z2.23/10.2 se vymezuje pozadavek na jejich pfipojeni na
vefejny vodovod verejnou kanalizaci + COV obce. Vyuziti ploch Z.z3/4.1 a Z.z3/4.2 musi pfedchazet
jejich pfipojeni na splaskovou kanalizaci a verejny vodovod zastavitelné plochy ¢. Z.Z4.

Spoje

V tzemi je zfizena JTS, na kterou budou potfeby novych zastavitelnych ploch pfipojeny.
Uzemi je ze 100% pokryto signalem operatord mobilni sité.

Koncepce nakladani s odpady

Nakladani s odpady je hodnoceno v souladu se zakonem €. 541/2020 Sb., o odpadech.

Na uzemi obce vznikd komundlni odpad, ktery je svazen odbornou firmou.

Komunalni odpad je odvazen mimo feSené Gzemi.

Obec ma k disposici sbérny dvir pro ukladani separovaného a nebezpe¢ného odpadu.

Pro potfeby obce Ize pfiméfené vyuzit plochy vefejnych prostranstvi dle zmény ¢€. Z.z1/4 a to
za podminky souhlasu vodohospodarského organu a spravce povodi.

Veskeré pravnické osoby budou mit za povinnost likvidovat odpad na svém pozemku, popft.
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prostfednictvim odborné firmy, bez zatézovani obce.
Likvidace odpadu, vznikajiciho pasobenim pravnickych osob, bude provedena mimo feSené
uzemi obce.

Navrh reseni pozadavk civilni ochrany

V navrhu Uzemniho planu specifikujeme pozadavky na civilni ochranu v tomto rozsahu:

Udaje o obyvatelstvu:

trvale Zijicich v rek. objektech
- Soucasny pocet obyvatel: 857 120
- PrirGstek obyvatel: 1434 75
- Cilovy pocet obyvatel: 2291 195

Ochrana uzemi pfed prachodem pralomove viny vzniklé zvlastni povodni

Udolnice vodnich tokd muze byt ohrozena povodni - viz zaplavové Uzemi, popf. povodrfiovou
vinou vzniklou prolomenim spontanni prekazky na toku. V kritickém prostoru se vyskytuje pouze skupina
staveb m.¢€. Chanov pfi ulici Rudé armady.

Zony havarijniho planovani

Obec se nenachazi v zoné havarijniho planovani. Potencialnim zdrojem nebezpeci v dusledku
mozného Uniku nebezpecnych chemickych latek jsou tyto lokality:
- Chemopetrol Litvinov - vzdalenost 11 km

Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti
Pro spravni Uzemi obce pfipada v Uvahu aredl zékladni Skoly.

Evakuace obyvatelstva mimo zénu havarijniho planovani
Obec toto nefesi, nebot nelezi v zéné havarijniho planovani.

Skladovani materialt civilni ochrany a humanitarni pomoci
Material civilni ochrany Ize skladovat v arealu obce, jeho soucasti je i pozarni zbrojnice.

Svoz nebezpecnych latek
Zajistuje obec na zakladé smluvniho vztahu, v pfipadé mimoradné udalosti neni uréené misto
pro skladovani nebezpecénych latek ani se takové misto v feSeném Gzemi nevyskytuje.

Dekontaminace osob a techniky

Moznym prostorem pro dekontaminaci se jevi zahrada pozarni zbrojnice, kterd se nachazi u
bfehu Biliny.

Prostor jsou snadno pfistupny po stavajicich komunikacich. Nachazeji se gravitatné mimo
zastavéné i zastavitelné plochy obce.

Lékarny
Jsou v okolnich méstech — Mosté ( 4 km ), Biliné ( 11 km ). V téchto méstech jsou rovnéz ve
shodnych vzdalenostech nakupni centra a zdravotnicka zafizeni - poliklinika a nemocnice ( Most ).
DalSimi mésta se shodnym vybavenim jsou Louny ( 19 km ) a Litvinov ( 13 km).
Ranéné osoby je nejlépe umistit rovnéz v prostoru arealu pozarni zbrojnice.

Nouzové zasobovani vodou

Nouzoveé zasobovani vodou zajistuje spravce vodovodni sité - SVS. Na spravnim Gzemi obce
se nachazi lokalni vodojemy o objemu 120 m3 ( m.¢. Obrnice )

Jako zdroj pozarni vody Ize pouzit potencial vodnich tokd Bilina a Srpina.

Jako zdroj el. energie je nutno uvazovat s elektrocentralami, popf. vyuziti potencialu malé vodni
elektrarny.
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| 1e) Koncepce usporadani krajiny

Nadregionalni a regionalni systém ekologické stability

Na Fe$eném Gizemi jsou nadiazenou UPD — ZUR Usteckého kraje vymezeny nasledujici plochy
a koridory uzemniho systému ekologické stability:

Regionalni biocentra:

Kategorie | Kéd/Cislo | Nazev Funkce
RBC 1324 Niva Biliny funkéni
RBC 1327 Zlatnik funkéni

Zména €. 1 Uzemniho planu zpfesruje posici regionalniho biocentra do hranice pozemku dle
mapy katastru nemovitosti, pop¥. do terénnich hran.

Regionalni biokoridory:

Kategorie | Kod/Cislo | Nazev Funkce
RBK 576 Niva Biliny - RBK 561 k zalozeni
RBK 585 Niva Biliny — Zlatnik k zalozeni
RBK 586 Zlatnik — Boren funkéni
RBK 587 Zlatnik — RBK 588 k zalozeni

Zména uzemniho planu zpfesriuje posici regionalnich biokoridord do hranice pozemku dle mapy
katastru nemovitosti, popf. do terénnich hran. Pribéh trasy RBK €. 576 zastavénym Uzemim obce je
umistén mimo pozemky rodinnych domu pfi zachovani min. Sifky 40 m.

Zména vyuziti zastavéného Gzemi T.z2/3 zasahuje (z podstaty — vodni elektrdrna do RBC 1324
— Niva Biliny. Podminkou vyuziti plochy T.z2/3 je ochrana bfehového porostu v rozsahu vymezeného
zaplavového uzemi.

Lokalni systém ekologické stability

Lokalni systém ekologické stability navazuje na mistni systém sousednich obci (jejich tzemnich
planud). Lokalni systém ekologické stability vychazi z kostry ekologické stability, spojuje jeji jednotlivé
prvky. ;

~Zménou Z4 UP Obrnice se vymezuje lokalni systém ekologické stability v rozsahu a zpfesnénim
Planu USES ORP Most takto:

| Ozn. | Nazev | Popis |

Tok Biliny v uzkém aluviu mezi Zelezniénim koridorem a primyslovymi objekty v
pfirozené upraveném stabilizovaném koryté mezi pozemky mokrych lad. Lem
ripalnich porostti s druhy fi¢nich rakosin a nitrofilnich luznich lem(, resp. luznich
naletli a kiovin,tok s vyvinutymi porosty vzplyvavé vodni vegetace s laku$nikem. V
LBC 49 | Chanovska okoli toku zbytky vihkych aluvidlnich luk a vzrostlé i mlad$i sukcesni porosty luznich
naletd. V kontrastni S ¢asti biocentra oddélené Zeleznini trati v pozvoln&j§im upati
svahu doli Biliny vzrostly naletovy listnaty porost, smés hajovych dfevin s podilem
invazivnich introdukovanych listna€t, v podrostu kefe a listnaté zmlazeni, nitrofilni
bylinné patro.

Mensi vodni n&drz v Gzké nivé Srpiny mezi zastavbou obce a pozemky drazniho
koridoru, zachovany Siroky lem rakosin Phragmitetum, navazuji vihka lada portznu
porustajici nalety a ruderalizovana vihka louka. V Z &asti plochy prochazi
kanalizovany tok Srpiny, opevnéné koryto s vyvinutou vodni vegetaci, které
doprovazi pozemky ruderalizovanych vihkych lad s porosty riznorodych vzrostlych
nalet pfirozenych luznich a pionyrskych i invazivnich drevin.

Pozemky suchych lad ve svazich Gdoli nad soutokem Biliny a Srpiny na okraji

LBC 126 | Nad Chanovem zastavby. Travnatd lada se zachovanou vegetaci Uzkolistych i Sirokolistych bazifilnich
travnikud, postupné ustupujici sukcesi kiovin a néletll, expanzi travin a ruderald.
Prudké svahy udoli Srpiny lokalné s pozlstatky po historické tézbé kamene, porosty
lad se zachovanou vegetaci suchych travniku na okraji zastavby obce. Dosud
zachovana bezlesa ¢ast svahl s porosty Uzkolistych suchych travnikl, postupné
ustupujici expanzi travin a sukcesi kiovin a naletl. Zachované populace ohrozenych
druhd. V dolIni &asti svahu jiz zapojené porosty kiovin s nalety lesnich listnacu,
poruznu staré ovocnany, bylinné patro s druhy kfovin a nitrofilnich i slunnych lemu.
Krovinata lada na pozemcich byvalych luk a pastvin podél nizkého hibetu,
vystupujiciho nad meandrem Srpiny, pas porostu podél komunikace 1/15. Kfoviny
LBC 128 | Za Sedleckym vrchem pFirozenych mezofilnich druhl porGznu prostoupenych starymi ovocnany ¢i mladym
naletem listna¢u. Zbytky drobnych svétlin s ruderalni bylinnou vegetaci s fragmenty 21
spolecenstev slunnych lemu.

Sanované sesuvné Gzemi ve svahu deponie. Plocha fidce porlsta nalety, ¢asti plochy
z(stavaji vlivem eroze bez vegetace.

LBC 125 | Pod zastavkou Obrnice

LBC 127 | Nad Lavkou

LBC 141 | Osecka vinice




Ozn. Nazev Popis

Okraje pozemku a pas zelené podél polni cesty s vegetaci suchych travnatych lad se
sukcesi kfovin a ndletli ve zvinéném terénu navrsi nad svahy adoli Srpiny. Misty
zachovand vegetace s prechody suchych Uzkolistych a Sirokolistych bazifilnich
travniku, ¢asto ustupujicich ruderalizaci, misty sukcese krovin a nalet.

Okraje pozemku a pas zelené podél polni cesty s vegetaci suchych travnatych lad se
sukcesi kfovin a ndletli ve zvinéném terénu navr§i nad svahy adoli Srpiny. Misty
zachovand vegetace s prechody suchych Uzkolistych a Sirokolistych bazifilnich
travniku, €asto ustupujicich ruderalizaci, misty sukcese krovin a nalet.

Siroky pas zelené podél kamenité cesty a terénni deprese mezi pozemky poli v
pozvolnych svazich adoli Srpiny. V lemu staré cesty zachovana stara jirovcova alej, v
LBK 6 U cihelny jejim okoli navazuji nevyuzité pozemky zarostlé kfovinami a listnatymi nalety
rtznorodé drevinné skladby s pfirozenymi i invazivnimi druhy drevin. Nitrofilni

bylinné patro.

Zapojené, mladé, smiSené rekultivaéni porosty ve svazich odvalu. Podil pfirozenych
LBK 24 | Pod Cernym vrchem lesnich a pionyrskych listna¢d, kulturnich jehliénand i nepavodnich, introdukovanych
invazivnich drevin. Ruderalni bylinné patro.

Zapojené, mladé, smiSené rekultivaéni porosty ve svazich odvalu. Podil pfirozenych
LBK 25 | U letisté lesnich a pionyrskych listnacu, kulturnich jehliénand i nepavodnich, introdukovanych
invazivnich drevin. Ruderalni bylinné patro.

Kanalizovany tok Srpiny mezi rozvolnénou zastavbou obce. Opevnéné koryto s
bohaté vyvinutou vodni vegetaci, které doprovazi drobné plochy s vegetaci charakteru
riznorodych vzrostlych naletd pfirozenych luznich a pionyrskych i invazivnich

drevin,i zpevnéné manipulaéni plochy a komunikace.

V severni ¢asti trasa biokoridoru sleduje pozemek ruderalizované kulturni mezofilni
az sussi louky podél okraje zastavby rodinnych doma. Ve stredni ¢asti Uzka
ruderalizovana mez fidce porostla kefi mezi pozemky poli v plodiné na okraji mésta.
V jizni ¢asti nizky zavérny svah jAmy zatopeného lomu lomu Elizabeth nad hladinou
mokFadu porostly roztrousenymi, misty i zapojenymi mezofilnimi kfovinami, portiznu
mladé pionyrské ndlety, nitrofilni bylinné patro

Biokoridor proch&zi travnata a kfovinata lada ve zvinénych prudsich i pozvolngj§ich
Upatich svaht Gdoli Biliny. Sukcese kiovin a listnatych naletl s G€asti pfirozenych
LBK 117 | Nad Chanovem lesnich a pionyrskych listnd¢u i invazivnich druhd. Travnaté svétliny se zbytky

susSich ovsikovych luk a vegetaci slunnych lemd, misty i zbytky suchych Gzkolistych
travniku, ustupujicich sukcesi a expanzi travin a ruderalizaci.

Sussi az svézi lada postupné zarustajici mezofilnimi kfovinami a listnatymi nalety v
pozvolnych svazich tdoli na okraji zastavby obci, ruderalizované zbytky susSich

LBK 5 Sedlecky vrch

LBK 5 Sedlecky vrch

LBK 82 | Srpina - Obrnice

LBK 116 | Elizabeth

LBK 118 | Nad novou vystavbou ovsikovych luk. NékdejSi pozemky poli, pozdé&ji kosené louky, v doini ¢asti z&asti
porost kiovin a naletd na antropogennich navazkach. Krizeni s hlavni silnici v misté
propustku

Biokoridor prochazi porosty kfovinatych lad na pozemcich byvalych luk a pastvin
podél nizkého hbetu vystupujiciho nad meandrem Srpiny. Kroviny pfirozenych
mezofilnich druht portiznu prostoupenych starymi ovocnany ¢i mladym néletem
listnd¢d, dosud nezrostlé svétliny s ruderalni bylinnou vegetaci s fragmenty
spolecenstev slunnych lemd. V rase i mensi skupina kulturni borové kmenoviny v
prudsi partii svah(, podrost kefd, ruderaini bylinné patro.

Pas porostu vzrostlych mladych naletu s pionyrskymi i dlouhovékymi lesnimi druhy a
ovocnany na rozhrani poli a z&stavby obce podél hrany svahu. Ruderalni bylinny lem.
KFiZeni trasy biokoridoru s draznim koridorem a mistni silnici. V okoli komunikaci
ruderalizované naletové porosty.

LBK 119 | Primyslova

LBK 120 | Nad Obrnicemi

LBK 121 | Pies koleje

Vyznamné krajinné prvky

Vyznamné krajinné prvky vyplyvajici ze zdkona €. 114 /1993 Sb.

niva Biliny potoka

niva Srpiny

Zlatnik

lesni porosty Kefovy Vrch

Obrnicka skala

Dalsi rozvoj Uzemi respektuje lokality s vyskytem vzacnych druhl pleveld na okraji spravniho
uzemi Chanov, vychodné od m.¢. Zlatniky za hlavni komunikaci, a dale zapadné od obce Obrnice. Dale
jsou respektovany porosty se stepnimi druhy a JZ strmy svah tésné pod hranou navrsi s vyskytem
vyznamnych rostlinnych druhd.

OO =

Zména &. 3 UP Obrnice akceptuje hodnotu dominantniho pfirodniho utvaru Zlatnik a zpfesfiuje
umisténi navrhové krajinné zelené (. K.Z8 dle platného UP).
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Z hlediska vlivu zastavitelnych ploch na plochy dotéené zménou vyuziti Gzemni a jejich vlivu na
krajinu se stanovuji tyto podminky:

- hmotna a vy$kova vystavba zastavitelné plochy Z.z3/1 nesmi narusit jihozapadni horizont nad
obci, resp. nepfevysi vySkovou hladinu. Tuto uréuji stavajici stavby, nikoli instalované vyrobni
technologie.

- vyuziti ploch Z.z3/4.1, Z.z3/4.2, je podminéno pfed pfipravou budoucich zamérd provedenim
biologického prizkumu lokality,

- v plochach Z.z3/4.1, Z.z3/4.2, Z.z3/5 u vefejnych prostranstvi a ploch sidelni zelené
upfednostnit vysadbu puvodnich druhud dfevin

Klimatické poméry

Re$ené Gzemi se nachazi v udolnici Feky Biliny na vstupu do Ceského Stfedohofi v nadmorské
vysce 245 - 235 m nad mofem. Klimatické poméry jsou stabilni, do zna&né miry ovlivnény zménou
klimatu v dusledku povrchové tézby hnédého uhli.

Pamatné stromy

V feSeném Uzemi jsou evidovany pamatné stromy:
,Lipy u ¢erveného mlyna v Chanové*, k. U. Chanov p. p .€. 304/3, USOP kéd 106431.

Chranéna uzemi

V FeSeném Uzemi se nachazi pfirodni pamatka Zlatnik.

Liniova a skupinova zelen

Je v izemnim planu zachycena jako ,plochy pfirodni s pfevahou vysoké zelené — jsou plochami
nezastavitelnymi.

Verejna zelen

Je vymezena novou definici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti — plochou vefejnych
prostranstvi v podrobnéjSim ¢lenéni na vefejnou zelefi na vefejnych prostranstvich.

Tato funkce je pouzita pro hodnoceni zmény zastavéného Uzemi Z.z1/11.

Vymezenim ploch zelené na vefejnych prostranstvich sleduje obec zamér ziskani téchto ploch
do svého vlastnictvi prevodem z Pozemkového fondu.

Vodohospodaiska soustava

Pfirozené vodni toky:

- Bilina

- Srpina

VySe uvedené vodni toky vytvareji zaplavové Uzemi, hodnota Q 100 je zapracovana do
vodohospodarské koncepce hlavniho vykresu.

Vodni plochy jsou zastoupeny umélou nadrzi v arealu pozarni zbrojnice a spontannimi nivami
v Udoli Biliny. V kontaktu s m.€. Obrnice je na Uzemi obce Patokryje rybnik.

Meliorac¢ni zafizeni se na feSeném Uzemi dle sdéleni Zemédélské vodohospodarské spravy
Chomutov, nevyskytuji.

Z hlediska vlivu zastavitelnych ploch na plochy dot€éené zménou vyuziti Gzemni a jejich vlivu na
krajinu se stanovuji tyto podminky:

- hmotna a vySkova vystavba zastavitelné plochy Z.z3/1 nesmi narusit jihozapadni horizont nad

obci, resp. neprevysi vySkovou hladinu. Tuto urcuji stavajici stavby, nikoli instalované vyrobni
technologie.
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- vyuziti ploch Z.z3/4.1, Z.z3/4.2, je podminéno pfed pfipravou budoucich zdmérd provedenim
biologického prizkumu lokality,

- v plochach Z.z3/4.1, Z.z3/4.2, u vefejnych prostranstvi a ploch sidelni zelené upfednostnit
vysadbu pavodnich druhd dfevin,

Z hlediska vlivu zastavitelnych ploch na hydrologii Gzemi se se stanovuiji tyto podminky:

- hmotna a vysSkova vystavba zastavitelné plochy Z.z3/1 nesmi narusit jihozapadni horizont nad
obci, resp. nepfevysi vySkovou hladinu. Tuto uréuji stavajici stavby, nikoli instalované vyrobni
technologie.

- vyuziti ploch Z.z3/4.1, Z.z3/4.2, je podminéno pfed pfipravou budoucich zdmérd provedenim
biologického prizkumu lokality,

- v plochach Z.z3/4.1, Z.z3/4.2, u vefejnych prostranstvi a ploch sidelni zelené upfednostnit
vysadbu pavodnich druhd dfevin,

Ochrana horninového prostredi:

Z hlediska zakona €. 44/1988 ( horni zakon ) je zaznamenano vyhradni lozisko bentonitu
Obrnice — Vtelno — &. loZiska 3 155 800 - se stanovenym chranénym loziskovym Uzemim. CHLU
zasahuje do stavajiciho arealu kasaren a tim i do navazujicich zastavitelnych ploch Z.Z6 a Z.Z7. Obec
by méla prostfednictvim OZ MM Mostu zazadat o odpis ¢asti loziska, nachazejiciho se pod zastavénym
i definovanym zastavitelnym Gzemim.

V ¢asti zastavitelné plochy Z.z3/1 vymezené do CHLU a DP Vtelno — Sedlec je nepfipustné
neumistovat stavby, které by znemoznily dobyvéani loziska bentonitu.

V Uzemi se vyskytuji plochy aktivnich svahovych sesuvu ev.¢€. 4223, 4224, 4226, 5954.

Ochrana ovzdusi, dodrzeni hygienickych norem:

Uzemi obce je plynofikovano, sidli§té je obsluhovano centrainim zdrojem tepla.
Z téchto duvodil nepredstavuje narlist urbanizace zhorSeni kvality ovzdusi.

Pfi vzniku novych zdroju plati pozadavek instalaci takovych zafizeni, které spliuji technické
limity imisi.

Noveé plochy vyroby a sluzeb, popfipadé moznost rozvijeni provozoven podnikani ve smiSeném
Uzemi soucasné zastavéného Uzemi, budou limitovany nepfekrocenim hladiny hluku a vibraci pfes
hranici vlastniho pozemku, kde jsou umistény.
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1f)
rozdilnym zplsobem vyuziti

Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s

Zménou &. 4 UP Obrnice se méni oznadeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti dle jednotného

standardu Uzemnich planu takto:

zména ¢.4 rezerva

| |
- ECEE 00
| piiiaeet] | |

bydleni individualni

bydleni hromadné

rekreace individualni

rekreace v zahradkarskych osadach
ob&anské vybaveni verejné
ob&anské vybaveni komeréni
ob&anské vybaveni hibitovy

vefejna prostranstvi vSeobecna

zelen parkova a parkoveé upravena

zelen sidelni ostatni

zelen krajinna

smisené obytné méstske
smisené obytné centralni
doprava silniéni

doprava drazni

doprava jina

technicka infrastruktura vSeobecna
vyroba lehka

vyroba lehka

vyroba zemédélska a lesnicka

vyroba a skladovani jiné

vodni plochy a toky
orna puda
trvalé travni porosty

trvalé kultury

lesni véeobecné
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Zakladni charakteristika ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

BH - Bydleni hromadné

Pripustné vyuziti plochy:

Plochy jsou uréené pro obytnou vystavbu — bytové domy

Zakladni funkci - bydleni - Ize doplnit o objekty spojené s vykonavanim zivnosti, které svym
charakterem a funkci nezhor8uji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod, sluzby,
drobné provozovny.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro verejnou zelen, plochy pro technickou
vybavenost souvisejici zastavby, dopravni plochy pro potfebu souvisejici zastavby.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

DalSi podminky:

Na bytovych domech je nepfipustné zfizovani dalSich nastaveb.

Prostor panelového sidlisté bude regenerovan podle urbanistické studie.

Pro reprofilaci obvodovych plastl panelovych domu ur&i obec jednotnou barevnou koncepci.

BI - Bydleni individualni

Pripustné vyuziti plochy:

Plochy jsou uréené pro obytnou vystavbu - rodinné.

Z&kladni funkci - bydleni - I1ze doplnit 0 objekty spojené s vykonavanim Zzivnosti, které svym
charakterem a funkci nezhorSuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod, sluzby,
drobné provozovny.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:
Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a vefejnou zeler, plochy pro technickou
vybavenost souvisejici zastavby.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

DalsSi podminky: .
Plochy pro bydleni v m.¢. Ceské Zlatniky nesmi mit pfipustnou zivnost spojenou s dopravni
obsluhou nad 3,5 t, vylou€eny jsou provozy autodilen, autovrakovist' a prodejen nahradnich dild.

RZ - Rekreace v zahradkarskych osadach

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy pro umisténi zahrad pro péstovani rostlin pro viastni potiebu.

Podminéné funkeéni vyuziti plochy:
Neni stanoveno.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Dal$i podminky:

Uzemi je ur€eno k individualni a rodinné rekreaci v€etné pristfeSku pro uchovani movitych véci.
PFipustnou dopliikovou stavbou je veranda, sklenik a kolna na zahradni naradi.
Uzemi neni uréeno k trvalému bydleni.
V Uzemi mulze byt zfizen vodovod s uzitkovou vodou pro zalévani rostlin, zaroven je zfizen vodovod
s pitnou vodou.
Zahradkova osada musi byt vybavena parkovistém pro navstévniky.
Chov doméacich zvirat je zakdzany.
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PristfeSek muze byt z&asti podsklepen. Konstrukéni prostor podkrovi nebude uzivan.
PristfeSek bude vzdalen od oploceni tak, aby stinem neznehodnotil potencidl sousedni zahrady.

Maximalni velikost nadzemnich objektl jedné zahradky cini:
- pristfeSek — 30 m2
- doplikové stavby:
- veranda 10 m2
- sklenik 12 m2
- kolna na naradi 12 m2
Maximalni velikost nadzemnich objektd se pfi spojeni vice zahradek do vétSiho celku neséita.

RI - Rekreace individualni

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy pro umisténi rekreacnich chat a rekrea¢nich domu.

Podminéné funkeéni vyuziti plochy:
Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici
zastavbu.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.

OV, OK, OH - Obcanské vybaveni (verejné, komercni, hibitovy)

Pripustné vyuziti plochy:
Stavajici a navrhované plochy ob&anské vybavenosti bez dalsi funkeni regulace.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Provozovani drobné vyroby a sluzeb véetné bydleni majitele ¢i sluzebniho bytu.

Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici
zastavbu.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

PU - Verejna prostranstvi vSeobecna

Pripustné vyuziti plochy:
Verejny prostor obsahujici komunikace, prostranstvi, vefejnou zelen

Podminéné funkéni vyuziti plochy:
Predzahradky sluzeb, vodni plochy, doplfiujici stavby ( kiosky ) pro obchod, dopravu a vefejnou
Spravu.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

SV - Smisené obytné méstské

Pripustné vyuziti plochy:

Plochy, kde jsou umistény objekty bydleni, objekty rekrea¢niho bydleni, objekty OV, objekty pro
podnikani a zahradky.

Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a vefejnou zeler, plochy pro technickou
vybavenost souvisejici zastavby.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Neni stanoveno.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
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Jiné nez pripustné a podminéné pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.

DalsSi podminky:

Umisténi objektd bydleni a dalSich chranénych staveb na ploSe Z.z2/2, T.z2/3, Z.z2/4.2 a
Z.z2/4.3 je podminéno v naslednych Uzemnich a stavebnich Fizenich hlukovou studii. Vymezenim
plochy neni zaloZzena povinnost zfizeni protihlukovych opatfeni provozovatelem silnice 1/13 a zeleznice.

U navrhové plochy Z.z2/2 bude smérem k silnici trvale udrzovan naddimenzovany zivy plot s
celoroénim plsobenim (¢astecné eliminace hlukové zatéze ze silnice 1/13) a to i s ohledem na ochranné
pasmo vysokého napéti. Pro Gzemni stavebni fizeni bude zvazeno vypracovani hlukové studie véetné
opatfeni k minimalizaci hlukového zatizeni,

U navrhové plochy T.z2/3 bude posilen stavajici bfehovy porost podél feky Biliny a stavajici
ojedinéla vysadba (vefejna zelen na plo$e sanovanych garazi) podél JV hranice pozemku na Casti
smérem k fece,

U navrhovych ploch Z.z2/4.2 a Z.z2/4.3 bude mezi jednotlivymi objekty vysazena vysoka zelen
doplnéna kefovou vysadbou. Ze strany kolejis§té doporucujeme vysadit zelen jako funkéni i vizualni
odclonéni ploch pro funkéni smiSenou obytnou od Zelezni¢niho prostoru. Pro Gzemni a stavebni fizeni
bude zvazeno vypracovani hlukové studie véetné opatfeni k minimalizaci hlukového zatiZeni,

SC - Smisené obytné centralni

Pripustné vyuziti plochy:

Jsou plochy, uréené k soustfedéné fadové, resp. uliéni zastavbé, k umistovani objektt pro
bydleni, objektl obCanské vybavenosti, nerusici vyroby a sluzeb a administrativnich &innosti nebo
vzajemna kombinace (polyfunkéni objekty), pfi spinéni obecné zavaznych predpisl a ustanoveni
stavebniho zakona.

Novostavby a rekonstrukce budou piné respektovat méfitko, charakter a stavebni materidl
puvodnich staveb.

Vyska objektl nepfesahne 3 nadzemni podlazi. Parkovani vozidel bude feSeno vyhradné na
vlastnim pozemku, v pfipadé objektd obcanské vybavenosti Ize po dohodé s obci pouzit pro kratkodobé
parkovani vefejnych ploch.

Podminéné funkéni vyuziti plochy: Neni definovano.

Nepripustna funkce: Neni definovano.

Dalsi podminky:
Rekonstrukce, dostavby, nastavby a zastavby proluk budou feSeny autorizovanym architektem.

VT - Vyroba tézka

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy, uréené k umisténi provozud vyroby a sluzeb.

Podminéné funkeéni vyuziti plochy:
Podminky nestanoveny

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

DalSi podminky:

- nepfipustné jsou druhy staveb a kapacity, uvedené v pfiloze ¢.1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zivotni prostiedi,

- zastavitelna plocha Z.z2/5 bude z hlediska dopravni a technické infrastruktury pfipojena na
navazujici plochu vyroby tézké a skladovani,

- u navrhové plochy Z.z2/5 bude po dohodé se sprdvcem komunikace vysazena a udrzovana
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kefova zelen v prostoru mezi oplocenim areélu a silnici I/15, bude navazano na stavajici zelen
u MUK I/15 a 1/27 a v jihovychodni €asti. Soucasné bude zvazena vysadba stromové aleje
podél chodniku. PFi jihovychodni strané navrhové plochy, tj. v prostoru upfesnéni vymezeného
lokalniho biokoridoru, bude e spolupraci s orgdnem ochrany pfirody po celé délce vysazen
pas zelené v §ifi min. 20m.
- zména €. 3 UP Obrnice vymezuje pro zastavitelnou plochu Z.z3/1 mezni vySku zastavby 12 m,
- na ¢asti plochy Z.z3/1, ktera zasahuje do CHLU ¢. 15580002 Ize umistit vyhradné objekty a
aktivity, které svoji Zivotnosti a funkCnosti neznemozni nebo nezatizi pfipadné dobyvani
vyhradniho vyuziti loziska bentonitu, které je timto CHLU chranéno.
Umisténi staveb je podminéno:

a) projedndnim podminek pro umisténi, popfipadé provedeni stavby nebo zafizeni
s Obvodnim banskym Gfadem,

b) naslednym zavaznym stanoviskem Krajského Uradu podle § 19 Horniho zakona,

C) vyjadrenim spravce CHLU Obrnice Il — Ceskou geologickou sluzbou.

VL - Vyroba lehka

Pripustné vyuziti plochy:

Plochy, ur€ené k umisténi provozl vyroby a sluzeb.

Plochy Ize doplnit o objekty ob&anské vybavenosti a o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni
byt.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:
Neni stanoveno.

Nepfripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Dalsi podminky:

Nepfipustné jsou druhy staveb a kapacity, uvedené v pfiloze ¢.1 zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivd na zZivotni prostiedi.

Usporadani zastavby umozni pfipojeni zastavitelné plochy T.P2.

Plocha Z.z2/1: bude posilena funkce bfehového a doprovodného porostu podél Srpiny alespor
na Sifi 6m (Iépe 10m) od bfehové ¢ary vysadbou autochtonnich druhl odpovidajici pFislusné skupiné
typl geobiocénl a podél komunikace (Obrnice — Patokryje) bude doplnéna stavajici zelen.

VX - Vyroba a skladovani jiné

VX.1 Vyroba a skladovani jiné na transformacni plose T.z2/3

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy, ur€ené k umisténi malé vodni elektrarny a bydleni majitele.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:
Podminky nestanoveny.

Nepfripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Dals$i podminky:
Nadzemni objekty budou umistény mimo aktivni zénu zaplavového tzemi.
Zéastavbou nebude v rozsahu zdplavového Uzemi dotéen bifehovy porost

VX.2 Vyroba a skladovani jiné v arealu Herkul véetné zastavitelné plochy Z.z3/1

Hlavni vyuziti:
Areal zakladny stavebni vyroby na zastavéném Uzemi obsahuijici:

- stabilizované plochy se stabilizovanou strukturou vyuziti — vyrobni, skladova, technologicka,
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servisni a administrativni zékladna spolecnosti AVE / Herkul jako komplex pro definovany
charakter €innosti v oboru dopravnich staveb s komplexnim zaméfenim na vystavbu, spravu a
udrzbu komunikaci a poskytovani sluzeb jinych srovnatelnych €innosti.

rozvojovou cast (zastavitelné plocha Z.z3/1)

Pripustné vyuziti plochy:
Neni stanoveno - areal jako celek je uréeny pro vyuziti vymezen hlavnim vyuzitim

Podminéné funkéni vyuziti plochy:
Neni stanoveno — areal jako celek je ur€eny pro vyuziti vymezen hlavnim vyuzitim

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:

Cinnosti mimo zaméfeni AVE / HERKUL — viz hlavni vyuziti Gzemi, zejména:
jakakoli manipulace a skladkovani odpadd mimo recyklaci hmot z vlastni stavebni
éinnosti,

chemicka vyroba,

pronajimatelné skladovani,

odpocivka kamiond,

vrakovisté a jiné problematické provozy, které v principu znehodnocuji prostiedi,
bioplynové stanice,

kafilerie,

vyroba potravin, resp. zpracovani zivociSnych produktd.

Podminky prostorového usporadani:
vyskova hladina - 12 m,
Kontakini plochy s lokalnim biokoridorem budou v §. 20 m opatfeny vegetaci s reten¢ni funkeni

zajistujici zachyceni srazkovych vod a splachl ze zpevnénych ploch arealu

DalSi podminky:

zmény ve vyuziti navrzenych ploch vyroby a skladovani jsou podminény zpracovanim akustické
studie, ktera prokaze pInéni hygienickych limitd, popf. navrhne vhodna protihlukova opatfeni ve
vztahu k chranénym objektim. V ramci ploch pro vyrobu bude vylou¢eno umisténi technologie
s vyznamnymi prispévky zapachu.

v ramci projektové pripravy zaméri bude zohlednéno zajisténi optimalni funkce navazujiciho
lokalniho biokoridoru LBK4-Most a maximalizovan objem zelené v Gzemi ve vztahu k navyseni
urovné zadrzovani vody v krajiné, eliminaci sekundarni prasnosti i k vhodnému zaclenéni
objektld do krajiny (napf. po obvodu arealu).

u novych objektl a novych zpevnénych ploch a pfi jejich zménéch je nezbytné fesit likvidaci
srazkovych vod prednostné zasakovanim v misté vzniku nebo zadrzovanim s naslednym
vyuzitim s cilem omezeni odtoku deStovych vod z Uzemi.

zpevnéné plochy s rizikem havarijniho Uniku latek snizujicich kvalitu vod vybavit odvodnénim
pres havarijni jimky, odlu¢ovace ropnych latek nebo jiné prvky, které umozni zachytit ohrozujici
latky pfimo v systému kanalizace.

stacionarni zdroje hluku a zaméry vyvolavajici dopravni zatizeni, nesmi pusobit pfekracovani
hygienickych limitd hluku z dopravy a ze stacionarnich zdroja vici vnéjSimu prostoru nejblizSich
akusticky chranénym objektl a rozvojovych Gzemi s funkcemi bydleni.

napojeni na silnici I/15 - vyhradné stavajicim vjezdem

DS, DD, DX - Dopravni infrastruktura (silni¢ni, drazni, jind)

Pripustné vyuziti plochy:
Verejné plochy, slouzici k dopravni obsluze Uzemi pfipadné umisténi zafizeni, slouzicich k

jejich udrzbé. Zbylé &asti vymezeného Uzemi budou feSeny jako parkova zelen.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Parky, vefejna zelen, technické vybaveni Gzemi.

Nepfripustné funkéni vyuziti plochy:
Jakékoliv jiné vyuziti ploch pro vefejné komunikace a prostranstvi je nepfipustné.
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TU - Technicka infrastruktura vSeobecna

Pripustné vyuziti plochy:

Na plochach l|ze umistit objekty a provozy technického vybaveni Uzemi - technické sluzby,
spravy a Udrzby objektd, komunikaci a inZ. siti, objekty technické infrastruktury - vodarny, COV,
trafostanice, a plochy pro dopravu - autobusové zastavky, parkovisté.

Podminéné funkeéni vyuziti plochy:

Na plochy Ize umistit objekty ob&anské vybavenosti a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby.
Podminéné funkéni vyuziti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou vybavenost v
dotéeném prostoru.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:

Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

LU - Lesni vSeobecné

ZS - Zelen sidelni ostatni
ZK - Zelen krajinna

AP - Orna puda

AT - Trvalé kultury

AV - Trvalé travni porosty
WT - Vodni plochy a toky

Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Do nezastavitelnych ploch lze umistit pouze stavby technického vybaveni GUzemi, stavby
inZenyrskych siti, Ucelovych komunikaci a Ucelovych objektd, souvisejicich s Udrzbou a provozem
téchto ploch. Ucelové objekty budou povoleny jako stavby do€asné, pokud jejich charakter nevyzaduje
stavbu trvalou.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Na nezastavitelnych plochach nelze z hlediska stfetu s pfedmétem ochrany pfirody umistovat
vétrné elektrarny.

Na nezastavitelnych plochach je jiné nez podminéné pfipustné vyuziti plochy nepfipustné.

1g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci

Zména ¢. 1 UP Obrnice vymezuje dle ZUR tato VPS a VPO:

VPS a VPO pievzaté ze Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje

VPS - Plochy a koridory doprani infrastruktury

LCNU.i* zelezniéni trat ¢. 140 a &. 130., Klasterec nad Ohii — Usti nad Labem, optimalizace,
Sitka  koridoru 250 m je zpfesnéna do stavajiciho zelezni¢niho koridoru.

VPO - Navrhované useky regionalnich biokoridort k zalozeni

RBK 576 Niva Biliny — RBK 561
RBK 585 Niva Biliny — Zlatnik
RBK 587 Zlatnik — RBK 588

K zalozeni téchto VPO Ize prava k pozemkim odejmout ¢i omezit.
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VPS a VPO podle navrhu uzemniho planu:

Energetické stavby:

TS Z1 k.u. Obrnice
TS Z2 k.u. Obrnice
TS Z3 k.u. Ceské Zlatniky
TS Z4 1 k.u. Obrnice
TS Z4.2 k.u. Obrnice

Pozemky pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuji pidorysnou plochou 6 x 6 m pod posici
trafostanice

Asanace a asanacni uzemi:

Asanace Uzemi Obrnice — Bilina (6,7524 ha)
Asanace Uzemi Chanov — Bilina (1,3617 ha)
Asanace Uzemi Ceské Zlatniky — areal ZD (1,7699 ha)
Asanace uzemi Obrnice — Srpina (2,3544 ha)

V uzemi Chanov - Bilina bude asanaci feSena moznost dostavby garazi a dopravniho feSeni
v tomto Gzemi.
Na pozemky, uréené k asanaci Uzemi bude zfizeno predkupni pravo ve prospéch obce Obrnice.

2e) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Zména &. 3 UP Obrnice vymezuje pozadavek na pofizeni zemni studie pro zastavitelné plochy
Z.z3/4.1 a Z.z3/4.2 (US1)

Pozadovany rozsah zpracovani Gzemnich studie:
- Uzemni studie bude FeSena se zastavitelnou plochou Z.Z4

Pozadovany rozsah na feSeni Gzemni studie:
- vymezeni vnitfniho komunikaéniho systému,
- optimalizaci dopravniho napojeni na mistni komunikace obce,
- vymezeni ploch vefejného prostranstvi,
- vytvoreni podminek pro zachyceni srazkovych vod,
- schéma parcelace,
- vymezeni uliéni a stavebni ¢ary patefnich komunikaci,
- tvar a barevnost zastredeni RD.

Zastavitelna plocha Z.z3/4.2 bude vyuzita jako zahrada rodinnych domu s potencialem obnovy
zaniklého sadu

Lhita na pofizeni uzemni studie US1 vcetné jejiho zapisu do evidence Uzemné planovaci
¢innosti se stanovuje do 31.12.2027.

Zmeénou Z.z3/6.2 se vyjima v dot€eném polygonu podminka pro zpracovani Uzemni studie,
vazana platnym Gzemnim planem Obrnice na plochu Z.Z5.

Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykresd k nému pfipojené
grafické casti

Textovéa €ast srovnavaciho textu obsahuje 37 lista.
Vykresova ¢ast obsahuje 3 grafické pfilohy v tomto slozeni:

1a vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
1b hlavni vykres
1c vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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